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MAJADAHONDA
URBANISMO

El Pleno de la Corporaciéon municipal, en sesion ordinaria cele-
brada el dia 27 de noviembre de 2001, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

— Desestimar la alegacién presentada durante el periodo de
informacién al ptblico con el nimero primera, en el sentido
de indicar que la fijacion de la superficie de parcela minima
que efecttia el Plan Parcial de Ordenacion se ajusta total-
mente a lo establecido en la ficha de caracteristicas del Plan
General de Ordenaciéon Urbana aprobado definitivamente
por la Comunidad de Madrid, en la que se especifican los
lugares en los que las tres tipologias se van a implantar.

— Estimar en parte las alegaciones segunda y tercera respecto
a la relacion de propiedades incluidas en el documento, de
manera que ha de rectificarse ésta, adaptandola a la que
contiene el Proyecto de Reparcelacion, una vez corregido
segun las alegaciones presentadas a ese documento. Respecto
a la titularidad de las parcelas 73 y 49 del poligono 18 que
figuran doblemente inmatriculadas, este Ayuntamiento no
puede evitar dicha consideracion por cuanto existen dos titu-
los registrales diferentes que describen la misma finca. Por
ello no podemos acceder a lo solicitado desestimandose esta
parte de la alegacion.

— Aprobar provisional y definitivamente la Modificacion del
Plan Parcial del Area de Desarrollo nimero 17 “Los
Satélites”.

— EI presente acuerdo deberé publicarse, junto con las orde-
nanzas reguladoras del Plan Parcial, en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID y tablon de edictos del
Ayuntamiento.

ORDENANZAS REGULADORAS

2. Normativa

2.1. Condiciones generales de la edificacion y de sus usos.

Seran de aplicacion las condiciones generales de la edificacion
del Plan General vigente en el momento de solicitud de licencia
salvo en aquellos aspectos que quedan definidos en el presente
documento.

Los espacios bajo rasante (s6tanos) de los edificios, podran alber-
gar locales no vivideros, sin computar superficie con destino de
usos como pueden ser, entre otros: garaje, almacenamiento, etcé-
tera, que cumplan con el resto de las condiciones definidas en
el Plan Parcial o en el Plan General vigente en el momento de
la solicitud de licencia de apertura, ademas de cumplir con las
condiciones que para estos usos fijen las normativas sectoriales
de aplicacion.

2.2. Normativa zonal.

— Disposiciones generales:

El presente Plan Parcial es un documento de planeamiento
que desarrolla las directrices establecidas en el Plan General,
en especial la ficha de desarrollo del area.

— Clasificacion del suelo:

Este Plan Parcial establece la clasificacion definitiva de los
suelos a través de su plano de zonificacion y usos de suelo
en el que define en los 4mbitos afectados por cada una de
las normativas zonales que a continuacion se detallardn:
Las normativas zonales son las de:

Residencial.
Dotacional.
Comercial.

Este esquema de distribucion de edificabilidades y nimero
de vivienda, tiene un caracter global y sirve de distribucion
previa de tales valores en el ambito total del Plan Parcial.
No obstante, cabe la posibilidad de que, a través de Estudios
de Detalle de Reordenacion de volimenes, que pueden tener
un ambito discontinuo, y con la conclusién de un minimo
de dos manzanas, se puedan transferir aprovechamiento defi-
nitivo derivado del Estudio de Detalle tras su aprobacion
definitiva por parte del Ayuntamiento.

2.2.1.

Zona 1: residencial.

Se regiréd segin establece la seccion 26 del capitulo ter-
cero del titulo II de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana Municipal de Majada-
honda, condiciones de la edificacion en vivienda uni-
familiar aislada o agrupada con proyecto unico, con las
siguientes precisiones.

Se establecen tres grados para los que se determinan
las siguientes condiciones:

Grado A:

Parcela media de 1.000 metros cuadrados.
Parcela minima de 900 metros cuadrados.
Ocupacion maxima del 30 por 100.
Edificabilidad maxima de 320 metros cuadrados.
Frente minimo de 20 metros.

Separacion linderos de 5 metros.

Retranqueo fachada de 5 metros.

Grado B:

Parcela media de 750 metros cuadrados.

Parcela minima de 650 metros cuadrados.
Ocupaciéon maxima del 33 por 100.
Edificabilidad maxima de 280 metros cuadrados.
Frente minimo de 10 metros.

Separacion linderos de 3 metros.

Retranqueo fachada de 5 metros.

Grado C:

Parcela media de 500 metros cuadrados.
Parcela minima de 400 metros cuadrados.
Ocupaciéon méaxima del 35 por 100.
Edificabilidad maxima de 210 metros cuadrados.
Frente minimo de 10 metros.
Separacion linderos de 3 metros.
Retranqueo fachada de 5 metros.
Para el grado C de parcela de 500 metros cuadrados
se podra establecer una parcela minima privativa de 250
metros cuadrados, que se localiza en una parcela edi-
ficable de uso y propiedad privada, y los restantes 250
metros cuadrados agrupados en una Unica parcela no
edificable de uso y propiedad mancomunada, tal y como
se precisa en el plano de ordenacion, sobre la que sélo
cabran edificaciones de uso deportivo y de instalaciones
comunitarias, u otros usos, que no consuman edifica-
bilidad, o cuya edificabilidad computara con cargo a la
asignada a la de la manzana en la que se localice.
En el grado C la edificacion podra adosarse a uno de
los linderos laterales cuando sean una actuacion conjunta
en dos parcelas colindantes, bien sean soluciones de pro-
yecto unitario o bien exista acuerdo entre los pro-
pietarios.
La ocupaciéon méxima sobre la parcela edificable serd
la que se defina en el proyecto unitario de la actuacion,
sin que se supere la del grado a que corresponde apli-
cando sobre el total de la manzana en que se actia.
En los grados B y C se permite la construcciéon de un
cuerpo edificado destinado a uso de garaje que podra
situarse sobre la alineacion exterior, con la condicion
de que sea su altura mdxima de coronacion inferior a 3,20
metros.
2.2.1.1.  Ambito y condiciones generales de aplicacion.
Comprende las manzanas definidas en los pla-
nos de ordenacién como usos residenciales.
Para estas manzanas se establecen limitaciones
de edificabilidad, ocupaciéon y naimero de
viviendas que se podrdn transvasar con el
desarrollo de Estudios de Detalle.
En este caso se podran alcanzar edificabilidades
del 10 por 100 superiores al limite establecido
por la presente normativa sobre parcela neta.
2.2.1.2. Alturas de la edificacion.

Se permitira una edificacion de dos plantas, con
una altura maxima de la edificacion sobre rasan-
te de 7,60 metros.
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2.2.1.3.

2.2.1.4.

2.2.15.

2.2.1.6.

2.2.1.7.

La altura méaxima en el punto mas desfavorable
serd igual a la altura méaxima sobre rasante
mas 2,50 metros.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta,
siendo la altura maxima de coronacion de 4,50
metros por encima de la altura méxima sobre
rasante.

Altura de pisos.

— La altura libre minima de plantas sera
de 2,50 metros.

Condiciones higiénicas de la edificacion.

Las piezas habitables, asi como locales de tra-

bajo y estancias destinados a usos terciarios

compatibles, deberdn ser exteriores, admitién-
dose la ventilacién o iluminacién a través de
patios de luces que debera cumplir lo estable-
cido en las condiciones generales del Plan

General vigente en el momento de solicitud de

la licencia.

— Por debajo de rasante se permitiran entran-
tes (patios ingleses) de un ancho minimo
del 20 por 100 y una altura méaxima de un 30
por 100 de la altura méaxima sobre rasante.

Condiciones particulares de edificaciones auxi-
liares destinadas a usos complementarios y no
residenciales.

Las edificaciones auxiliares se separaran un
minimo de 4 metros de las edificaciones y lin-
deros de parcela, salvo:

De la edificacion principal, cuando se hayan
dispuesto adosadas a la planta baja de la misma
y por constituir continuidad de usos.

Previo acuerdo entre particulares, que permita
adosarse a dichos elementos.

La ocupacion maxima de parcela por edifica-
ciones distintas a la principal es de un 20 por 100
de la total.

Altura de la edificacion:

Sélo se permite una planta, con una altura libre
maéxima de 4 metros.

La altura méaxima de coronacién sera de 6
metros.

Todas las edificaciones complementarias com-
putaran el 100 por 100 de su edificabilidad,
excepto instalaciones deportivas cubiertas (que
computardn en el 70 por 100 de su superficie)
y casetas de conserje y de servicios de piscinas,
cuartos de contadores y basuras que no com-
putaran.

Compatibilidad y localizacién de los usos no
caracteristicos.

Son usos compatibles los que a continuacion
se sefialan:

Despachos profesionales domésticos: hasta
el 30 por 100 de la superficie de la vivienda,
consumiendo la edificabilidad destinada a tal
uso.

Tratamiento de medianerias.

En todos los casos en que la edificacion se adose
a una linde medianera, se respetard lo esta-
blecido en el articulo 133 del Plan General de
las condiciones generales de las presentes nor-
mas, ademas de cumplir lo siguiente:

No podran abrirse huecos de iluminacion y ven-
tilacién en el muro medianero.

Las paredes paralelas al muro medianero, se
permitird la apertura de huecos siempre que
la distancia del pafo al lindero medianero sea
al menos H/2, siendo H la altura de cornisa
del plano de fachada, de la edificacién colin-
dante.

La diferencia de altura total de las edificaciones
medianeras no podrd exceder a 350 centime-
tros.

2.2.2. Uso: dotacional.

2.2.2.1.

2.22.2.

2.2.23.

Ambito y condiciones generales de aplicacion.

Las condiciones que a continuacion se desarro-
llan seran vigentes en los ambitos grafiados en
la documentacion grafica como dotacional, tan-
to en las zonas de uso global como en aquellas
manzanas con uso caracteristico dotacional
derivado de la necesidad de dotar de equipa-
miento de cardcter local las zonas de uso global
residencial.

Aparte de las condiciones aqui reflejadas en
cuanto a condiciones higiénicas o de parame-
tros de la edificacion, etcétera, seran de obli-
gado cumplimiento las sectoriales con caracter
municipal, regional, nacional o comunitario que
para cada uso estan en vigor.

Con independencia de los usos aqui desarro-
llados cabrdn en esta zona todos aquellos que
se correspondan con el genérico de dotacion
determinacion ésta que queda al arbitrio de la
Administraciéon competente en cada momento
para el caso que se presente.

Seran también de aplicacion en los lugares que,
aun sin tener calificacion expresa de dotacidn,
se destinen a tal fin por estar habilitados para
ellos por la normativa de aplicacién en la zona
en que se encuentren.

Las condiciones que hagan referencia a las
caracteristicas fisicas de la edificacion —posi-
cion, ocupacion, volumen y forma— sélo seran
de aplicacion en obras de nueva edificacion y,
cuando proceda, en las de reestructuracion.

Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacio-
nales, ademas del uso predominante se podrd
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con limitacién en el uso
residencial, que solamente podra disponerse
para la vivienda familiar de quien custodie la
instalacion o residencia comunitaria para alber-
gar a los agentes del servicio.

Plazas de aparcamiento, carga y descarga:

1. Los usos dotacionales dispondran, en todo
caso, de dos plazas de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados de superficie
atil, que seran incrementadas si asi resul-
tase de las siguientes condiciones:

a) En las dotaciones en que pueda pre-
suponerse concentracion de personas,
al menos, una plaza por cada 25 per-
sonas de capacidad para todos los usos
excepto el religioso, para el que serd
suficiente una plaza por cada 50 per-
sonas.

b) En el equipamiento sanitario con hos-
pitalizacion, al menos, una plaza por
cada 20 camas.

¢) En los mercados de abastos y centros
de comercio bésico, al menos, una plaza
por cada 500 metros cuadrados y zona
de carga y descarga de superficies mini-
mas de 4 X 7 metros y altura libre mini-
ma de 300 centimetros.

2. Los equipamientos educativos que se dis-
pusieran en edificios exclusivos, contardn
con una superficie fuera del espacio publico
capaz para la espera, carga y descarga de
un autobus por cada 250 plazas escolares
o fraccion superior a 125.
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3. Los centros de comercio basico dispondran
de una plaza por cada 10 puestos de venta,
y dentro del local o area comercial, de una
zona destinada a carga y descarga y mer-
cancias, con una altura libre minima de 300
centimetros y con una superficie de dimen-
siéon minima de 7 metros de longitud y 4
de latitud, que se dispondra de tal forma
que permita las operaciones de carga y des-
carga simultaneamente en cada una de ellas
sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

4. Los locales destinados a autoescuela con-
taran con el aparcamiento necesario para
la guarda de su parque de vehiculos.

2.2.2.4. Condiciones particulares.

2.224.1.

22.24.2.

22.243.

22.24.4.

Equipamiento educativo.
Los edificios dotacionales destina-
dos a la ensenanza preescolar o basi-
co no superaran la altura de tres
plantas, salvo que para poder dis-
poner de un espacio libre minimo
se debiera dejar la planta baja libre,
en cuyo caso esto no contara a efec-
tos de la medicién de altura.

Equipamiento deportivo.

1. En las parcelas que se destinen
a equipamiento deportivo la edi-
ficabilidad maxima serd de 1
metro cuadrado por cada 2
metros cuadrados de parcela
neta, con una ocupacion maxi-
ma del 60 por 100 de la super-
ficie de la parcela para todas las
instalaciones, incluso las cubier-
tas. Debera destinarse, al
menos, un 25 por 100 de Ia
superficie de la parcela para
ajardinamiento y arbolado. La
altura méaxima serd la que
requiera el cardcter de la ins-
talacion sin superar, en su caso,
la maxima permitida en la zona
en que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones
deportivas en edificios con otro
uso, se cumplirdn las condicio-
nes de aplicacion en la zona en
que se localicen.

Equipamiento religioso.

En las parcelas que se destinen a

equipamiento religioso, la superficie

destinada a actividades complemen-
tarias, incluidas las de residencia,
diferentes a las de culto, s6lo podra

alcanzar una superficie de un 40

por 100 de la destinada a éste.

Servicios vinculados al sistema gene-

ral viario.

Los servicios vinculados al sistema

general viario se desarrollaran en un

maximo de dos plantas sobre rasante

y cumpliran la normativa sectorial

que les afecte.

Los usos de estas zonas son, de

acuerdo con los usos permitidos en

el Plan General, el de servicio al via-
rio, estacion de servicio: reparacion
rapida y cambios de piezas, lavado

y engrase; con pequefa tienda de

productos relacionados con la esta-

cién de servicio.

Para estos usos la edificabilidad es

de 2.176 metros cuadrados.

La ordenacion de volimenes se esta-
blecera mediante un Estudio de
Detalle, donde se concretaran los
usos de servicio de servicios de
carretera previstos.

2.2.2.4.5. Centros de comercio basico.

Soélamente se podran localizar en los
suelos expresamente dedicados a
este uso y cumplirdn las condiciones
que por su caracter tuviere estable-
cidas el Ayuntamiento.

Se construiran en edificios de méxi-
mo dos plantas, se habrd de dejar
un espacio libre de parcela de al
menos el 20 por 100 de su superficie.
El equipamiento comercial se
desarrollara con un proyecto uni-
tario.

2.2.2.4.6. Servicios de la Administracion.

Los servicios de la Administracion
en que se desarrollen actividades de
los tipos integrales en la definicion
de oficinas, cumplirdn las condicio-
nes que las normas establecen para
éstas.

Majadahonda, a 11 de enero de 2002.—El alcalde, Guillermo
Ortega Alonso.

(02/584/02)

MANZANARES EL REAL
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 43, 44.3 y 114.3
del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juri-
dico de las Corporaciones Locales, por esta Alcaldia, mediante decre-
tos nameros 1y 2/2002, de fecha 2 de enero, se ha procedido a:

Decreto niimero 1/2002

Primero.—Revocar y dejar sin efecto el decreto de esta Alcaldia
numero 276/2001, de fecha 24 de mayo, por el que se delegaba
en dofia Maria Teresa Monroy Vargas el ejercicio de las com-
petencias de direccion y gestion en las siguientes areas de este
Ayuntamiento: Cultura, Asuntos Sociales y Mujer y 2.* Tenencia
de Alcaldia, agardeciéndole el esfuerzo y la dedicacion empleados.

Segundo.—Dar cuenta de la presente resolucion al Pleno de
la Corporacion en la proxima sesion que celebre.

Tercero.—Notificar el presente a la interesada, a los efectos
oportunos, y ordenar la publicacion de esta resolucion en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Decreto niimero 2/2002

Primero.—Revocar y dejar sin efecto el decreto de esta Alcaldia
numero 277/2001, de fecha 24 de mayo, por el que se delegaba
en don Antonio Pascual Hueltes Garcia el ejercicio de las com-
petencias de direccion y gestion en la siguiente drea de este Ayun-
tamiento: Medio Ambiente, agradeciéndole el esfuerzo y la dedi-
cacion empleados.

Segundo.—Dar cuenta de la presente resolucion al Pleno de
la Corporacion en la proxima sesion que celebre.

Tercero.—Notificar el presente al interesado, a los efectos opor-
tunos, y ordenar su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

En Manzanares ¢l Real, a 2 de enero de 2002.—EI alcalde-
presidente, José Jordan Sanchez.

(02/294/02)



